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bieu 179. Khai niém chiém hitu
1. Chi€m htu la viéc chu thé
nidm gii, chi ph6l talr san mot
cich tryc ti€p hodc gian ti€p nhu
chu thé c6 quyeén d6i1 vai tal san.
2. Chi€ém hitu bao gbobm chiém
hftu cta chu s& hitu va chiém
hitu ctia ngudi khéng phai 1a chu
s@ hitu.
Viéc chiém hitu cta nguoi khong
phai 1a chu s& hitu khong thé la
can cl® xac lap quyén s@ hitu, tru
truong hop quy dinh tai cic diéu
228, 229, 230, 231, 232, 233 va
236 cua B0 luat nay.

bigu 180. Chi€m hitu ngay tinh
Chiém hitu ngay tinh 1la viéc

chiém hifu ma ngudi chi€m hitu cb
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can ct d€ tin rdng minh c6 quyén
do1 véi tal san dang chiém hitu.

bieu 181. Chiém hitu khéng ngay
tinh

Chiém hitu khdéng ngay tinh la
viéc chiém hitu ma ngudi chiém
hitu biét hodc phai biét rdng minh
khong c6 quyén do1 vér tar san
dang chiém hiiu.

bitu 182. Chiém hitu lién tuc
1. Chiém hitu lién tuc la viéc
chi€ém hitu dugc thigc hién trong
mot khoang thoi gian ma khong
c6 tranh chdp vé quyén doi vl
tal san do hodc c6 tranh chéap
nhung chua duge gidi quyét bing
moOt ban an, quyét dinh c6 hiéu
lic phap luat cua Toa an hodc
co quan nha nuidc c6 thdm quyén
khac, k& ca khi tair san duge giao
cho nguot khac chiém hitu.
2. Viéc chiém hitu khong lién
tuc khong duge coi 1a can c@ dé
suy doan veé tinh trang va quyén
ctia ngudi chiém hitu duge quy
dinh tai bieu 184 cua Bo luat
nay.

bieu 183. Chiém hitu cong khai
1. Chiém h{tu cdng khai la viéc
chiém hittu duge thyc hién mot
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cach minh bach, khong gidu
giém; tal sidn dang chi€ém hiiu
dugc st dung theo tinh nang,
cong dung va dugc ngudi chiém
h{tu bdo quan, gif gin nhu tai
sdn cua chinh minh.

2. Viéc chiém h{tu khong cong
khai khong dugc coi la cdn ct dé
suy doan veé tinh trang va quyeén
cia ngudi chiém hitu dugc quy
dinh tai bieu 184 cua Bo luat
nay.

bieu 184. Suy doan veé tinh trang

va quyeén cua ngudi chiém hitu
1. Nguoi chiém hitu duge suy
doan la ngay tinh; ngudi nao cho
riang ngudi chi€ém hitu khong
ngay tinh thi phai chitng minh.
2. Truong hop c6 tranh chip vé
quyén df1 vai tal san thi ngudi
chifm hitu dugc suy doan la
nguidli c6 quyeén do. Nguot cod
tranh chip v&1 ngudi chiém hitu
phai chl@ing minh vé viéc nguoi
chiém hitu khong c6 quyen.
3. Nguoi chiém hitu ngay tinh,
lién tuc, cong khai duge ap dung
thot hiéu huéng quyeén va duge
hudéng hoa 1¢1, 1g1 tiic ma tai san
mang lai theo quy dinh cua B
luat nay va luat khac c6 lién

quarn.
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bieu 185. Bao vé viéc chiém hitu | A|185F A9 H
Trudng hop viéc chiém hitu bi | A-F+7F Bl <3}
ngidi khac xam pham thi ngudi| 5o A= W3

chiém hitu c6 quyen yéu cau oA A S, A&, A2t
ngiGi c6 hanh vi xam pham phai W3k 2 &EsiujAs stes Q-+
chdm dat hanh vi, khoi phuc tinh | 3FAY, WY, 718} #3 =717])38
trang ban dau, tra lai tai san va | ©] 1 AtlAl Ao Fo, A
boi thuong thiét hai hoic yéu cau | 3 &, A2+ wist 2 Esin)atS
Toa an, c6 quan nha nudc c6 thim | ZA == & A7}

quyén khac budc ngudi dé6 chidm
dtit hanh vi, khoéi phuc tinh trang
ban dau, tra lai tai san va boi
thuong thiét hai.
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theo quy dinh cua luat, theo thoa
thuan hodc theo di chuc.

bieu 259. Hiéu lyc ctia quyén
hudéng dung

Quyeén hudéng dung dugc xac lap
tit thoi diém nhan chuyén giao tai
san, trit triéng hgp cod thoéa thuan
khac hodc luat lién quan c6 quy
dinh khac.

Quyén huéng dung da dugc xac
lap c6 hiéu lgc d61 v61 mol ca
nhan, phap nhan, trtt truéng hgp
luat lién quan c6 quy dinh khac.

bieu 260. Thoi han cua quyén

huéng dung
1. Thot han ctia quyén hudéng
dung do cac bén thoa thuan hodc
do luat quy dinh nhung t61 da
dén hét cudc do1 cua ngusi
huéng dung dau tién néu ngudsi
huéng dung la c4d nhan va dén
khi phap nhan chadm d@t ton tai
nhung t61 da 30 nam néu ngusi
huéng dung dau tién la phéap
nhan.
2. Nguoi huéng dung co6 quyén
cho thué quyén hudéng dung
trong thoi han quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

bigu 261. Quyeén cua ngudsi huéng
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dung
1. T¢ minh hodc cho phép ngudi
khac khai thac, st dung, thu hoa
lgi, lgi t@c ti doi tugng cua
quyén huidéng dung.
2. Yéu cau chu s¢ hitu tai sén
thiyc hién nghia vy sta chiia doi
v6l tai san theo quy dinh tai
khoan 4 Dieu 263 cua Bo luat
nay; truéng hgp thuc hién nghia
vu thay cho chd s@ hitu tai san
thi c6 quyeén yéu cau chu sé hitu
tal san hoan tra chi phi.
3. Cho thué quyén hudéng dung
do1 vor tal san.

bieu 262. Nghia vu cuia ngudi
hudéng dung
1. Ti€p nhan tai san theo hién
trang va thyc hién diang k¥ néu
luat c6 quy dinh.
2. Khai thac tai san phu hgp véi
cong dung, muc dich s dung
clla tai san.
3. Gilt gin, bao quan tai san nhu
tal san cua minh.
4. Bao dudng, stta chita tai san
theo dinh ky d& bao dam cho
viéc st dung binh thuong; khoi
phuc tinh trang cta tai san va
khic phuc cac hau qua xdu doi
v61 tal san do viéc khong thuc
hién t6t nghia vu cuia minh phu
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hop v6i yéu cau k§ thuat hodc
theo tap quan vé bdo qudn tai
san.

5. Hoan tra tai san cho chu s&
hitu khi hét thoi han huéng dung.

bieu 263. Quyén va nghia vu cua

chi s& hitu tai san
1. DPinh doat tai san nhung
khong duge lam thay déi quyén
hudéng dung da dugc xac 1ap.
2. Yéu cau Toa an trudt quyén
huiéng dung trong trudng hagp
nguidl huéng dyng vi pham
nghiém trong nghia vy cta minh.
3. Khong duge cén trd, thic hién
hanh vi khac gay khé khadn hoic
xam pham dén quyeén, lgi ich
hgp phap cua ngudt hudéng dung.
4. Thyc hién nghia vu stta chita
tal san dé bao dam khong bi suy
giam dang k& dan t61 tar san
khong thé s dung dugc hoic
mit toan bd cong dung, gid tri
cla tai san.

bitu 264. Quyeéen hudéng hoa 1gi,

g1 tic
1. Nguoi huéng dung c6 quyén
s¢ h{tu do61 vail hoa 1g1, 101 tiic
thu duge tu tar san la doi tugng
clla quyeén hudéng dung trong thoi

glan quyén nay c6 hiéu lyc.
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2. Truong hgp quyén hudng
dung chdm d@t ma chua dén ky
han thu hoa lgi, lgi ttic thi khi
dén ky han thu hoa lgi, lg1 tdc,
nguidi huéng dung dugc hudng
gi4 tri1 cua hoa Igi, 1gi t@c thu
digc tuong ting v6i thoi gian
nguidi do dugc quyén hudng
dung.

bieu 265. Chdm diit quyén hudng
dung
Quyeén hudéng dung chdm dat
trong truong hgp sau day:
1. Thor han ctia quyén hudéng
dung da hét;
2. Theo thoa thuan cua cac bén;

3. Ngudi huéng dung trd thanh
chu s& h{tu tar san la doi tugng
clla quyén hudéng dung;

4. Nguoi huéng dung tif bd hodc
khong thuc hién quyén hudéng
dung trong thoi han do luat quy
dinh;

5. Tai san la d6i tugng cua
quyén huéng dung khong con;

6. Theo quyé&t dinh cua Toda an;
7. Can ct khac theo quy dinh
cda luat.

bigu 266. Hoan tra tai san khi
chdm d@t quyén hudéng dung
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Tai san la do6i tugng cta quyén
huéng dung phai dugc hoan tra
cho chu s& httu khi chdm dit
quyén hudéng dung, trit triéng hgp
c6 thoéa thuan khac hodc luat co
quy dinh khéc.

Muc 3 QUYEN BE MAT

bitu 267. Quyeén bé mit

Quyén bé mat 1a quyén cua mot
chu thé d6i v mat dat, mit nudce,
khoang khong gian trén mat dat,
mat nuidc va long ddt ma quyén st
dung dat do thudoc vé chu thé
khac.

bitu 268. Can c xac lap quyeén
bé mat

Quyeén bé mit dugc xac lap theo
quy dinh cua luat, theo théa thuan
hodc theo di chuc.

bitu 269. Hiéu lyc cua quyeén beé
mat

Quyeén bé mat co6 hiéu lyc ti thoi
diém chu thé c6 quyén st dung
ddt chuyén giao miat dat, mat
nuidc, khoang khong gian trén mit
dat, mat nudc va long dat cho chu
thé c6 quyén bé mit, trii tridng
hop c6 thoéa thuan khac hoic luat
lién quan c6 quy dinh khac.
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Quyén bé madt c6 hiéu lgc d61 voi
moi c& nhan, phap nhan, tru
truong hop luat lién quan c6 quy
dinh khac.

bieu 270. Thai han cua quyeén bé

mat
1. Thoi han cia quyén bé mait
duge xac dinh theo quy dinh cua
luat, theo thoa thuan hodc di
chiic nhung khéng vugt qua thoi
han cua quyeén st dung dit.
2. Truong hgp thoa thuan hoic
di chtc khong xac dinh thoi han
clla quyén bé mat thi mdi bén cé
quyén cham ddt quyén nay bat
cl lac nao nhung phai thong bao
bdng vdn ban cho bén kia biét
trugc it nhat la 06 thang.

bitu 271. Noi dung ctuia quyeén beé

mat
1. Cha thé quyén bé mit cb
quyén khai thac, st dung mat
didt, mit nudc, khoang khong
gian trén mit dat, mat nudc va
long dat thudc quyeén st dung
dat cua nguoi khac dé xay dung
cong trinh, trong cay, canh tac
nhung khong dugce trai voi quy
dinh cua B0 luat nay, phap luat
ve dat dai, xay dung, quy hoach,

tal nguyén, khoang san va quy
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dinh khac cta phap luat c6 lién
quan.

2. Chu thé quyén bé mit co
quyén s¢ hitu doi v6i tar san
duigc tao 1ap theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Truéng hgp quyén bé mat
duigc chuyén giao mot phan hodc
toan bo thi chua thé nhan chuyén
giao dugc k€& thita quyén bé mat
theo diéu kién va trong pham vi
tuong ting vO61 phan quyén beé
mat dugc chuyén giao.

bitu 272. Cham dt quyén bé mat
Quyén bé mdt chdm d@t trong
truong hgp sau day:
1. Thoi han huéng quyén bé mat
da hét;
2. Chu thé c6 quyén bé miat va
chu thé c6 quyén st dung dat la
mot;
3. Chu thé c6 quyén bé mat tu
bé quyén cua minh;
4. Quyén st dung dit c6 quyén
beé mat bi thu hoi theo quy dinh
cia Luat dat dai;
5. Theo thoa thuan cua cac bén
hodc theo quy dinh cua luat.

bitu 273. Xt Iy tai san khi quyeén
bé mat chdm dit
1. Khi quyén bé mit chidm dit,
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KLIS

chi thé quyén bé mat phai tra
lai mat dat, mat nuéc, khoang
khong gian trén mat dit, mat
nuiéc va long dat cho cha thé co
quyén st dung dit theo thoa
thuan hodc theo quy dinh cua
phap luat.
2. Chu thé quyén bé mat phai xi
ly tai san thudc sé hitu ctia minh
tridc khi quyén bé mdt chdm
dit, tri truong hgp co6 thoa
thuan khac.
Trudng hop cha thé quyén bé mat
khong xt 1y tai san trudc Kkhi
quyén bé mat chdm dat thi quyeén
s@ hifu tai san d6 thudoc vé chu
thé c6 quyén st dung dat ké tu
thor diém quyeén bé mat chdm dt,
tri trudng hgp chu thé co6 quyén
st dung dit khong nhan tai san
do.
Truong hop chu thé c6 quyén st
dung diat khong nhan tai san ma
phal xt 1y tai san thi cha thé co
quyén bé mit phai thanh toan chi
phi xt Iy tai san.
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